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1 Introduktion og rapportens opbygning  
I over 350 år har matriklen væ ret et velfungerende redskab til at fastlægge 
ejendomsretten og et velfungerende grundlag ift. at kunne foretage tinglysning 
af andre rettigheder og byrder, herunder belåning, samt beskatning af fast ejen-
dom. Matriklen  har dermed i mange år været del af en  samfundsmæssig infra-
struktur, der understøtter en såvel økonomisk som miljømæssig samfundsudvik-
ling (fakta -ark 2). Dette fremgår også tydeligt af, at matriklen indgår i grundda-
taprogrammets spor om ejendomsdata 1. 

Gennem årene har det været matrikelnummere t, som identificerer det enkelte 
jordstykke samt begrebet "samlet fast ejendom", der identificerer matrikelnum-
re , der skal holdes  i sameje, der har været nøglen og dermed linket mellem for-
skellige datakilder, f.eks. matrikel og tingbog.  

Med omlægningen af matriklen til digital format i 1997 åbnede en langt større 
brug af matriklen til forskellige formål, f.eks. analyser i geografiske informati-
onssystemer (GIS).  

Ved omlægningen af de analoge matrikelkort til digitalform skete en tilpasning af 
de mange kortbl ade, der resulterede i, at matrikelkortet endte med at have en 
god relativ nøjagtighed, men en ringe absolut nøjagtighed (fakta -ark 3). Det 
giver i en digital verden problemer ved sammenstilling af data og andre kort-
værker.  

På trods af denne mangel er matr iklen i dag omgivet af en høj grad af trovær-
dighed, blandt andet som følge af, at ejendomsgrænsernes placering og evt. 
tvister herom håndteres gennem lovgivningsmæssige processer og af landin-
spektører med beskikkelse. Blandt andet betyder denne høje sikker hed i fast-
læggelse af ejendom og adkomstforhold ('den rette ejer'), at realkreditinstitutio-
nerne bruger matriklen som grundlag for belåning og tinglysning af pantebreve i 
tingbogen, hvilket igen skaber fundamentet for et stabilt ejendomsmarked. En-
deligt in dgår matriklen som grundlag for ejendomsbeskatning, og dermed er 

                                                
1 Delaftale 1: Aftalegrundlag for grunddataprogrammets delprogram vedr. ejen-
domsdata http://grunddat a.dk/wp -content/uploads/2016/02/Delaftale -1-
revideret -november -2014.pdf . 

http://grunddata.dk/wp-content/uploads/2016/02/Delaftale-1-revideret-november-2014.pdf
http://grunddata.dk/wp-content/uploads/2016/02/Delaftale-1-revideret-november-2014.pdf
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skal i den sammenhæng kvantificere det økonomiske  rationale i at gennemføre 
tiltagene for de nuværende brugere af matrikelkortet samt den fremtidige an-
vendelse af matrikelinformation  hos ejendomsvurderingen.  

For at besvare ovenstående spørgsmål er analysen opbygget af en række analy-
ser (f.eks. interessentinterviews med de største anvendere af matriklens oplys-
ninger, tekniske analyser af matrikelkortet, juridiske analyser samt målrettede 
wo rkshops med eksperter). Analysedesignet er uddybet i baggrundsrapportens 
kapitel 2.  

I forbindelse med analysen har interessenterne fremkommet med forskellige 
udsagn om andre forhold omkring matriklen f.eks. etablering af matrikelkortet 
som en form for port al til ejendomsrelaterede data samt tekniske behov. Disse 
forhold er ikke behandlet i rapporten.  

1.3  Rapportens opbygning/læsevejledning  
Denne anbefalingsrapport foreslår muligheder for at forbedre matriklen og præ-
senterer de samlede konklusioner fra de gennem førte analyser. Anbefalingsrap-
porten suppleres af en baggrundsrapport og fakta -ark, der hænger sammen på 
følgende vis:  

Anbefalingsrapporten  Introduktion til matriklen, og dermed en forståelse af de problematikker, der 
knytter sig til dette ejendomsjuridisk e kort og register, samt opridsning af anbe-
falinger, der kan løse de aktuelle problemer, som anvendelsen af matrik elkortet  
medfører.  

Baggrundsrapporten  Dokumentation og gennemgang af gennemførte analyser, dvs. gengivelse af den 
nye viden, som arbejdet har medført. Rapporten supplerer anbefalingsrapporten 
og forudsætter derfor, at denne er gennemlæst. I baggrundsrapporten uddybes 
de gennemførte analyser, metoderne og de opstillede anbefalinger.  

Fakta -ark  I både anbefalingsrapport og baggrundsrapport henvises  til fakta -ark, som 
gengiver eksisterende viden. Læsere, der ikke kender til matriklen, kan med 
fordel starte med at orientere sig i disse fakta -ark.  

1  Matriklens indhold  
2  Matriklens samfundsmæssige rolle  
3  Matrikelkortets oprindelse  
4  Landinspektørernes eneret t il at udføre matrikulært arbejde  
5  Mulighederne for at foretage kortforbedringer i matrikelkortet  
6  Tidligere udførte undersøgelser af matrikelkortets forbedring  
7  Gennemførte forbedringstiltag af matrikelkortet, Holland  
8  Gennemførte forbedringstiltag af matrikel kortet, Australien  

 
Fakta -arkene er vedlagt samlet som særskilt delrapport.  

Baggrundsrapporten indeholder indledningsvis  en oversigt over projektets un-
dersøgelses -  og analysedesign, og en oversigt over hvilke analyser, der er udført 



















 

 

     
 20   FORBEDRING AF MATRIK ELKORTET 

 http://projects.cowiportal.com/ps/A099902/Documents/Externals/03_Project_documents/Leverancer/Baggrundsrapport/Baggrundsrappo rt_vers 2.0.docx  

og usikkert at vurdere borgernes omkostninger og gevinster ved det nuværende 
og evt. forbedrede matrikelkort.  

Budgetøkonomiske omkostninger og gevinster  
De budgetøkonomiske omkostninger sv arer til omkostningerne ved at imple-
mentere kvalitetsforbedringerne af matrikelkortet og den efterfølgende drift og 
vedligehold.  

De budgetøkonomiske gevinster består af færre udgifter til håndtering af klage-
sager/borgerhenvendelser for skattemyndighederne  samt færre ejendomme, der 
skal ejendomsvurderes manuelt. Som beskrevet i anbefalingsrapporten er ge-
vinsterne for de øvrige brugere begrænsede. Disse indgår derfor ikke i de øko-
nomiske beregninger, men beskrives kvalitativt.  

Tidshorisont  
Implementeringsomk ostningerne falder oftest i de første år, imens driftsomkost-
ningerne og gevinsterne finder sted i en årrække derefter. For at kunne sam-
menholde omkostningerne med gevinsterne er der foretaget en nutidsværdibe-
regning (NPV = Net Present Value), hvor alle vær dier tilbagediskonteres med 
kalkulationsrenten på 4 % til startsåret for kvalitetsforbedringerne.  

Priser  
Alle omkostninger er beregnet i 2017 -priser. Tidsbesparelse for medarbejdere 
udgør en stor del af de beregnede gevinster. Omkostningerne for arbejdsti d er 
værd isat på baggrund af Finansministeriets lønoversigt 2. Her fremgår det, at en 
HK-medarbejder i har en årsløn på ca. 350.000 kr. Dette tal divideres med 
1.650 timer, som der er i et årsværk, hvilket giver en timeløn på 212 kr. Over-
headen er fastsat t il 44 % , hvilket fører til en samlet omkostning på ca. 300 kr. 
pr. time.  

Data  
Tidligere i  rapporten er dataindsamling beskrevet mht. klarlægning af brugere 
og potentielle gevinster. Til beregningerne anvendes vurderinger af omkostnin-
ger for de forskellige løsninger samt oplysninger fra SKM vedrørende tidsforbrug 
ved klager samt antal forventede klager, hvis der ikke rettes op på kortet  

2.4  Perspektivering af analyseresultater  
Internationalt sker  der  lige nu lignende udviklingsarbejder pga. den stigende 
brug af matriklen som referencedata. Blandt andet i Holland og Australien. Dette 
forp rojekt i Danmark afsluttes før de andre nævnte landes nationale udviklings-
projekter, hvorfor det ikke direkte har været muligt at inddrage løsning er  herfra. 
Som dokumentation og t il  orientering samt inspiration er der bragt en fyldig be-

                                                
2 
http://hr.modst.dk/Publications/2017/Finansministeriets%20lonoversigt%2 01%
20april%202017.aspx   

http://hr.modst.dk/Publications/2017/Finansministeriets%20lonoversigt%201%20april%202017.aspx
http://hr.modst.dk/Publications/2017/Finansministeriets%20lonoversigt%201%20april%202017.aspx
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skrivelse heraf i fakta -ark  7 og 8 . Der henvises i øvrigt til afsnit 5.1 , perspekti-
vering,  i anbefal ings rapporten . 
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Tidspunkt  Antal  Antal med 
vejareal  

Reg .areal km²  Vejareal km²  

01 -01 -2009  2.449.615  498.573  42.620  1.312  

01 -01 -2010  2.456.058  499.679  42.623  1.319  

01 -01 -2011  2.461.685  501.033  42.627  1.325  

01 -01 -2012  2.467.248  503.543  42.631  1.331  

01 -01 -2013  2.471.538  504.887  42.652  1.337  

01 -01 -2014  2.475.737  506.811  42.664  1.351  

01 -01 -2015  2.479.149  507.802  42.668  1.357  

01 -01 -2016  2.483.944  508.906  42.669  1.362  

01 -01 -2017  2.489.060  509.867  42.675  1.366  

Tabel 3 Udviklingen af  antallet af jordstykker i Danmark  

Alle skels beliggenhed er grundlæggende bestemt af skelpunkter, og deres nøj-
agtighed er principiel veldokumenteret, og består bl.a. af en grundlæggende 
kvalitetsdeklaration på hvert af de 5.981.714 skelkredse  (kvalitetsklasserne 1 og 
2) og 7.473.954 skelpunkter (kvalitetsklasse 3).   

Skelkredse i kvalitetsklasse 1 har en absolut nøjagtighed bedre end 10 cm, skel-
kredse i kvalitetsklasse 2 har en nøjagtighed på under 50 cm, og endeligt vil 
skelpunkter i kvalitets klasse 3 kunne have en unøjagtighed  fra ½ m meter  og 
helt  op til 20 meter.  

Over halvdelen af alle skelpunkter er mærket som kvalitetsklasse 3.  

I forbindelse med dannelse af n ye ejendomme eller ændringer af de matrikulære 
forhold vil der ske nyopmåling af skel og evt. tilpasning af matrikelkort et  i den 
umiddelbare nærhed heraf (se fakta -ark 5 for yderligere beskrivelse af mulighe-
den for teknisk opretning af matrikelkortet). O ver sigten herunder viser, hv ilken 
betydning det har for den løbende forbedring af m atrikelkortets kvalitet.  

Tidspunkt  Antal  Kvalitetsklas-
se 1  

Kvalitetsklas-
se 2  

Kvalitetsklas-
se 3  

01 -01 -2009  13.000.151  2.167  5.194.680  7.803.304  

01 -01 -2010  13.071.155  68.613  5.257.869  7.744.673  

01 -01 -2011  13.145.592  150.398  5.286.172  7.709.022  

01 -01 -201 2  13.194.830  252.812  5.285.519  7.656.499  

01 -01 -2013  13.242.784  359.513  5.273.681  7.609.590  

01 -01 -2014  13.281.834  435.196  5.266.106  7.580.532  

01 -01 -2015  13.323.905  529.919  5.250.636  7.543.350  

01 -01 -2016  13.368.555  611.705  5.239.215  7.517.635  

01 -01 -2017  13.413.518  693.263  5.225.308  7.494.947  

Tabel 4 Udviklingen af skelpunkter, som viser  den løbende forbedring af matrikel-
kortet.  











https://www.geodanmark.dk/downloadFile.php?file=https://www.geodanmark.%20dk/wp-content/uploads/2017/09/DK_Specifikationen-vers-5.1.pdf
https://www.geodanmark.dk/downloadFile.php?file=https://www.geodanmark.%20dk/wp-content/uploads/2017/09/DK_Specifikationen-vers-5.1.pdf
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Den følgende illustration , Figur 5, fra den østlige del af Egholm  viser GeoDan-
marks kystlin je overlagt de skellinjer , der er registreret som kyst. Under forud-
sætning af , at ortofotoet (2016) overholder specifikationerne, viser illustrationen 
tydeligt  at der, i dette område, eksisterer et allerede registreret tema , som  viser 
hvor skellet burde  ligge.  

 

Figur 5 Et eksempel fra det østlige Egholm i Limfjorden.  

Et andet eksempel , Figur 6, ligeledes fra Limfjorden, viser  jordstykker der helt 
er opslugt af havet.  
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Næste illustration,  fra det østlige Læsø , viser hvor uens skelbilledet kan være, i 
modsætning til den, komplekse ganske vist, fysiske kyst.  

 

Figur 8 Nogle af skel -punkterne (østlige Læsø) ligg er her ca. 400 meter fra kysten  

Flere forhold tydeliggøres med dette eksempel.  For det første at skelpunkterne 
med kystlinje -attribut, udelukkende ajourføres på baggrund af en egentlig ma-
trikulær sag ;  derfor ses de meget uens bel iggende  skelpunkter . For det andet, 
at GeoDanmarks kystlinje  ikke i alle tilfælde er en simpel linje . Det er klart , at  
der kan laves en opretning  af matrikelkortet her , men det er svært at forestille 
sig den foretaget automatisk i dette tilf ælde . På den anden side, kan det ikke 
tage lang tid for en person med den rette faglige indsigt, at afgøre hvilken kyst-
linje,  der skal registreres til.  

Når den undersøgte afstand mellem skelpunkter og kyst  sættes til mellem 400 
og 1.000 meter (fremhævet me d lys eblå) f remkommer  følgende situation mel-
lem Fanø og Skallingen :  
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Denne type afvigelser vil kunne isoleres , og muligvis frasorteres  i en analyse , 
ved hjælp af rumlig statistik . Eksempelvis ved at der måle s på sammenklump-
ninge n af afvigelser. Hvis der, som her, er tale om tydelige koncentrationer af 
distance -uoverensstemmelser , der afviger kontinuerligt i stedet for abrupt, vil 
det være muligt at lave automatiske procedurer , der fremfinder/fratrækker dis-
se.  

Et eksempel hvor (de  grønne) kyst skelpunkter er registreret direkte fejlagtigt , 
er vist i Figur 11 . 

 

Figur 11  Skelpunkter ved å (Lindenborg) der fejlagtigt er registreret som kyst.  

Opsamling/delkonklusion  

95% af skelpunktern e ligger inden for 170,8 meter fra GeoDanmarks  registre-
ring, og disse er med betydelig sikkerhed simple at flytte. Ved en evt. første 
gangs - registrering af skel - til -GeoDanmark kyst tema  vil langt største delen, mel-
lem 95 og 98%, kunne flyttes automatisk  på plads .  

Der bør foregå en visuel insp ektion som kontrol, men denne vurderes til i ho-
vedparten af tilfældene at kræve få ressourcer. Der vil dog være nogle  situatio-
ner, som tager længere tid  

Da labile skel pr. definition er skel , som  følger fysiske grænser,  og disse allerede 
er registreret, vurderes det , at  de tekniske muligheder for ajourfø-
ring/opdatering er ganske store.  
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Problemer langs kystlinjen  
Kysten er en såkaldt labil grænse, hvor nye arealer kan opstå, og arealer  kan 
forsvinde i havet, som illustrer et herunder  i Figur 12 . 

 

Figur 12  Med grønt vises arealtilvækst og rødt areal - fraskylning.  

Vi har valgt at fremhæve eksempler herpå fra Hjørring Kommune, velvidende at 
andre vestkyst kommuner har lignende problemer.  

I  Hjørring Kommune er et areal på 155,7 ha. opstået, og 165,0 ha. er forsvun-
det, uden det er berigtiget i matriklen.  

Hjørring Kommune er en af de kommuner, som har problemer med fraskylning 
af land. Især i området ved Nørre Lyngby ligger en rækk e huse ved kanten mod 
havet, og ved store efterårsstorme forsvinder  der en gang imellem en bygning i 
havet.  

På kortudsnittet i Figur 13  er vist hvor den nuværende kystlinje og skråning mod 
havet er . 
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Figur 13  Kortudsnit over Nørre Lyngby. Hældningen på skråningen indikeres af 
skygge kortet fra Danmarks Højdemodel , med hvidt . Blå linie er kystlinien 
fra GeoDanmark.  

For grundejerne har det en økonomisk betydning, at ejendomme ikke bliver be-
rigtiget løbende. De r skal nemlig betales skat af hele grunden, selvom halvdelen 
af en grund måtte være  ligge  i havet . Hjørring Kommune  har i hvert fald  valgt at 
opkræve flere sommerhusejere grundskyld for hele deres grund, selvom en del 
af grunden er styrtet i havet.   

Dertil  kommer, at når en grund rammes af kystnedbrydning, kan denne efter 
omstændighederne blive genstand for en årsomvurdering pr. førstkommende 1. 
oktober, jf. vurderingslovens § 3. Derfor kan der samlet set gå op til 2 år, før en 
ejer bliver fritaget for at b etale grundskyld . Det skyldes, at de ændringer i vur-
deringen af grundens værdi, som kystnedbrydning kan give anledning til, først 
får virkning for beregningen af grundskylden, op til 2 år efter , der er sket æn-
dringer på grunden.  

En lovændring  (21. dec. 201 5) til lov om kommunal ejendomsskat  giver  dog  
kommunerne mulighed for at meddele hel eller delvis fritagelse for grundskyld af 
ejendomme, hvor grunden er ramt af kystnedbrydning. Fritagelsen gælder ale-
ne, indtil en ny ansættelse kan lægges til grund ved op gørelsen af det afgifts-
pligtige grundlag , og er hermed en fleksibel mulighed for kommunen ift. at imø-
degå problematikken.  
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Ifølge lovbemærkninger har kommune rne  et frit skøn ift. at afgøre, hvorvidt  
grundejeren skal fritages for grundskyld, eksempelvis ud f ra billedmateriale ind-
sendt af borgeren. Herved sikres et fleksibelt regelsæt og en forhåbentlig hurtig 
sagsbehandling , hvor der ikke er brug for en egentlig matrikulær berigtigelse, 
før kommunen kan delvis elle r helt fritage ejeren for grundskyld . Der er  dog  ikke 
tale om, at kommunalbestyrelsen fra sag til sag kan bestemme, om der skal gi-
ves en fritagelse. Der skal være tale om en generel ordning, der skal gælde for 
alle grunde i kommunen, hvor det må anses for godtgjort, at grunden er ramt af 
kystnedbrydn ing . 

Med denne lovændring vil ejerens beskatningsmæssige status forbedres, men 
det ændrer ikke på den store uoverensstemmelse mellem den matrikulære kyst-
linje og den reelle kystlinje, hvor der i andre sammenhænge stadig vil være sto-
re geometriske problemer . 

1. række ejendomme mod kyst  
Der er 226 jordstykker i Hjørring  Kommune , der har skel mod kyst. En del af 
ejendommene vil dog i lighed med ejendomme i Nørre Lyngby, jfr. Figur 13 , væ-
re halvvejs spist af havet,  og  evt. have mistet selve bygningen. Dertil kommer, 
som figuren også viser, at ejendommene kan være omfattet af så meget h æld-
ning, at restejendomme kan  være  ubebyggelig.  

Bestemmelse af de vurderingsmæssige  1. række ejendom me  mod kysten (dem 
med den gode beliggenhed  og skel gr ænsende mod kystlinien )  vil derfor kræve 
en analyse med flere parametre involveret (matrikelkort , hældning, bygning, 
adresse  mv.).  

Et specialtilfælde og en kuriositet  er , at en GIS -analyse af  ejendomme i  Hjørring 
Kommune viser, at faktisk kun en ejendom li gger fuldstændigt uden for kystlin-
jen fra GeoDanmark datasættet.  Derfor vil matrikelkortet umiddelbart passe 
godt nok i forhold til 1. række ejendomme mod kyst.  

Opsamling/delkonklusion  

Der bør løbende foretages tilpasning  af ejendommes matrikulære grænser  mod 
kysten , så der er i så høj grad som  mulig er overensstemmelse med den faktisk 
kystlinje. Dette skaber klarhed for ejere og myndigheder i forbinde lse med bl.a. 
vurdering og beskatning, byggesagsbehandling o.l. Dette bør foretages desuag-
tet , at vurderin gsloven giver kommuner mulighed for at fritage en grundejer for 
grundskyld for de arealer , d er måtte være bortskyllet og ligge i havet.  

Det vurderes som teknisk  muligt ved GIS -analyse og med de rette og tilstræk-
kelige data/ parametre at identificere disse e jendomme , og fastlægge , hvor skel 
mod kyst forløber på et nærmere angivet tidspunkt.  

3.2.4  Analyse af vandløb og sø  
Analysen af vandløb og sø kan på mange måder sidestilles med analysen af ky-
sten. Matrikulært gælder samme principper, der er blot flere muligheder  i og 
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Figur 15  Et eksempel fra Skarresø, Sjælland, hvor uoverensstemmelserne mellem 
den topografiske( blå ) og ma trikulære( rød ) registrering fremtræder tyde-
ligt.  

 

Figur 16  Et zoom i den vestlige ende af  Skarre sø viser indvundet jord, der ikke er 
matrikuleret.  
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Figur 18  I et område øst for Svenstrup, Nordjylland, med matrikelgrænser (rød) og 
topografiske vandl øbsgrænser (blå).  

I Figur 18  er et skelbillede , som  stadig viser hvorledes  en å forløb for mere end 
100 år siden. Det var ikke før end det såkaldte " høje " og ældste landsdækkende 
topografiske målebordsblad, det var muligt at finde årsagen til ejendomsgræn-
sernes forløb i landskabet , se Figur 19 . 
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Figur 20  Arketypisk ek sempel.  

Ovenstående i Figur 20  viser en situation, hvor den i GeoDanmark registrerede 
vandløbsmidte (blå linje) ligger i en afstand på ca. 1 -5 meter fra skel registreret 
som vandløb(rød).  

Opsamling/delkonklusion  

Som i kystlinje -analysen, er der ikke tvivl om, at det er muligt at lave automati-
ske næsten -sikre udpegninger af disse labile grænsers geometriske unøjagtig-
heder. Disse kortopretninger, vil dog skulle manuelt kvalitetstjekkes.  

Resultatet af analyserne kan dog også vise, at der kan være deciderede fejlregi-
streringer, der så blot skal rettes.  

Desuden viser eksemplet nedenfor i figur 21, at det kan konstateres, at der  kan 
være attributfejl eller , at der  tilsyneladende eksisterer målinger, der kan forbed-
re den geometriske nøjagt ighed af det digitale matrikelkorts labile grænser med 
et rimeligt  ressourceforbrug.  
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tage automatiserede kort opretninger eller udpegninger af dette tema isoleret 
set . 

 

 Figur 23  Skel for jernbane ( rød  -  matriklen) og GeoDanmark jernbane  (blå ) . 

Opsamling/delkonklusion  

Det vurderes ikke muligt at foretage auto matiserede kortopretninger af jernba-
ner eller udpegninger af jernbane  tema isoleret set . 

Skel for udskilt vej og gadejord  
Skel for udskilt vej og gadejord danner skel mod udskilte veje, private veje samt 
mod gadejord. Denne type skel anvendes mod vejareale r, uanset om vejen er 
en udskilt offentlig vej, en ikke -udskilt offentlig vej eller en privat fælles vej.  

Uoverensstemmelser mellem vejforløb er et område , d er kan tænkes , og har 
været tænkt,  anvendt  til opretninger af matrikelkortet, i og med de ligeledes  
registreres med stor geometrisk præcision i den fotogrammetriske opmåling til 
brug for objekterne i blandt andet GeoDanmark . 

De udskilte veje befinder  sig med stor sandsynlighed også i den topografiske 
virkelighed. Her er en udfordring dog, at de udskilte  veje på ingen måde er 
dækkende, hvilket følgende illustration så udmærket viser.  
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Denne gruppe er samtidig den me st heterogene, hvor det kan være meget for-
skelligt hvilke, om nogle, topografiske registreringer, der bør være sammenfal-
dende med disse. Derfor er der i projektet udv algt en enkelt nøgle indikator for 
hvorledes dette kan tænkes udført og det følges op med b eskrivelsen af en ny 
metode, der vurderes at kunne samle en hel række af, til tider ganske forskelli-
ge, indikatorer, i en samlet model, eller samlet kvantificering af den geometriske 
unøjagtighed.  

Dette er en indik ator , som ligger lige for, og som der har været arbejdet med før 
i nogle af de tidligere beskrevne arbejder, nemlig bygning over skel.  Dette er 
behandlet særskilt i næste afsnit.  

3.2.6  Bygning over skel  
I næsten alle undersøgelser af matrikelkortets geometriske kvalitet, er den før-
ste indikator der vælg es; bygninger over skel.  

Som udgangspunkt må der ikke bygges over skel på  terræn. Hvis en nabo byg-
ger en garage over skel, efter forudgående aftale, skal der efterfølgende ske en 
arealoverførsel.  

Byggeri over skel beliggende over  terræn kan derimod godt tæ nkes uden matri-
kulære forandringer. Det forudsætter naturligvis samtykke, og det skal overhol-
de anden gældende bygningsregulerende lovgivning, men da kan altaner på gavl 
og lign. etableres over skel, uden matrikulær forandring.  

Rækkehuse er bygninger , der  lovmæssigt er beliggende over skel.  

De bygningspolygoner der har været anvendt i analyser, er ofte opmålt foto-
grammetrisk, dvs. ved tag, og derfor har det tidligere været med nogen usik-
kerhed  i resultatet . 

Dernæst forekommer hævdsituationerne. Man kan ind vende at matrikelkortet 
bør ændres, men fejlen er så ikke længere geometri, men registrering.  

Ovenstående har været de primære grunde til, at det ikke har været mulig t  at 
anvende bygning over skel som indikator for det digitale matrikelkorts geometri-
ske kv alitet.  

På baggrund af nyere data, samkøring af flere datasæt og kombinationen af 
geografiske analyse og modelteknikker, besluttedes det at lave en pilot - test for 
derved at vurdere , om det i dag er blevet mulig at bruge dette som indikator.  

Selv om resulta tet på landsdækkende data vil være interessant, er der for at 
afgrænse datamængden valgt en kommune, Aalborg, som pilot - testområde. 
Denne pilottest er der redegjort for i det følgende.  

Reducering af bygningskroppen  
I og med de fotogrammetrisk  registrerede bygninger nødvendigvis vil være  op-
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38.820 bygningspolygoner i Aalborg kommune repræsenterer en bygning med  
anvendelseskoden fritliggende parcelhus eller stuehus. 535 af disse krydser et 
skel, efter  de er skrumpet  en meter. I et mere virkelighedsnært setup, kunne 
man lave iterationer med få cm, og derved finde det punkt på kurven ,  hvor 
chancen for at finde geom etriske matrikulære fejl optimeres.  

I kvarterer med etagebyggeri  vis te  det sig dog, at situationer med karnapper og 
lign. forstyrrer billedet en anelse:  

 

Figur 27  Karnapper, altaner og andet udhæng over jorden krydser skel.  

Ovenst ående ville kunne renses ved hjælp af algoritmer , der fjerner udspringe-
ne/karnapperne/altanerne.  

Fokus på mindre byer  
I stedet fokuseres, som et eksempel på mulig videreudvikling  af analysemeto-
den , udelukkende rettet mod  fritliggende parcelhuse og stuehuse . 

En metode til at få disse kategoriseret, kan være at summere i forhold til et om-
råde, eksempelvis en by. Det er en udbredt antagelse, at der særligt i mindre 
byer kan være udfordringer med den geometriske nøjagtighed. Derfor aggrege-
res disse suspekte  byg ninger , som  krydser skel , samt antallet der ikke krydser 
skel, op på et tema , der repræsenterer byer i Aalborg kommune med mellem 25 
og 1000 indbyggere. Dette resulterer i følgende kort:  
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3.3  Geometrisk e unøjagtigheder ift. plangrænser  
Plangrænserne bruges i ejendomsvurderingen til i første omgang at bestemme 
byggeretten på en ejendom, og dernæst til at fastlægge , om der er en restrum-
melighed i byggeretten. Datakilderne er matriklen, zonekortet, BBR og  plandata. 
P.t. foregår den såkaldte førstegangsregistrering, hvor informatione r fra alle 
gældende lokalplaner (ca. 35.000) høstes til dette formål. Restrummelighedsbe-
regningens kvalitet knytter sig dels til datakvaliteten  i henholdsvis Plansystemet 
og BBR, men også især til processen i selve nedbrydningen , hvor oplysningerne 
skal ne dbrydes og samles på jordstykkeniveau vha. matriklen.  Som del af før-
stegangsregistreringen oprettes alle lokalplangrænser efter det eksisterende 
matrikelkort for at sikre sammenhæng mellem lokalplantema o g matrikelkort.  

I forhold til nedbrydning  af plandat a på jordstykkeniveau  var det forventningen, 
at matriklens manglende absolutte nøjagtighed ville være en udfordring. Dertil 
kommer, at nedbrydningen skal ske ift. deljordstykker, og at der dermed også 
vil være en udfordring ift. at beregne og placere bygge retten på den korrekte 
del af jordstykket.  

Test udført for hele Silkeborg Kommune har vist , at restrummelighedsberegnin-
gen i høj grad kan ske automatiseret og med en god kvalitet. Det vurderes, at 
processen (nedbrydningen til deljordstykker kombineret med  matrikelkortet kva-
litet) medfører, at 1 -3 procent af deljordstykkerne bør udtages til efterfølgende 
kontrol (evt. manuel, men måske kan der også ske yderligere forbedring eller 
evt. understøttet kontrol).  

For uddybende forklaring, se fakta -ark 6. 

Til geng æld har undersøgelser vist, at der i dag ikke er sikret en sammenhæng 
mellem matrikelkortet og temaer registreret på baggrund af matrikelkortet. Det 
vil sige, at når matrikelkortet fremover forbedres, vil lokalplangrænserne ikke 
følge med. Der er investere t ca.  30 mio.  kr. i alt i projektet med at oprette lo-
kalplangrænserne, så det anbefales at implementere rutiner for dette hurtigst 
muligt, så investeringen ikke er spildt.  

Opsamling /delkonklusion  

Plangrænser er som led i den såkaldte førstegangsregistreri ng af plandata blevet 
oprettet, så de følger skel. Derfor vil der ikke være de store udfordringer ved 
anvendelse af plangrænser ved  beregninger, der skal foretages ifm. den kom-
mende ejendomsvurdering.  

Der er dog ingen logisk, dynamisk  sammenhæng mellem lok alplangrænserne og 
matrikelkortet. Derfor vil lokalplanregistreringens kvalitet forværres i takt med 
kommende kortforbedringer af matrikelkortet. Der bør sikres en sammenhæng, 
så de nyoprettede lokalplangrænser ikke mister deres kvalitet.  
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3.4  Geometriske unøja gtigheder og visualisering  
Visninger af data på kort er blevet et mere udbredt værktøj, både i faglige og i 
borgerrettede løsninger. I denne sammenhæng bruges matrikelkortet til visning 
af ejerforhold og ejendomsgrænser. Dette tydeliggør unøjagtigheder i m atrikel-
kortet. Det kan både skyldes ændrede grænser 'i marken' eller deciderede unøj-
agtighede r pga. af skelpunkter i kvalitetsklasse 2 og 3.  Eksempel kan ses i Figur 
34  og Figur 35  nedenfor.  

 

Figur 34  Matrikelkortet vist over et ortofoto (udsnit omkring Ermelundsvej 63, Gen-
tofte Kommune, http://www.gentofte.dk/da/Borger /By -og-
milj%C3%B8/Giv -et -vink -2014 ).  

http://www.gentofte.dk/da/Borger/By-og-milj%C3%B8/Giv-et-vink-2014
http://www.gentofte.dk/da/Borger/By-og-milj%C3%B8/Giv-et-vink-2014


http://www.gentofte.dk/da/Borger/By-og-milj%C3%B8/Giv-et-vink-2014
http://www.gentofte.dk/da/Borger/By-og-milj%C3%B8/Giv-et-vink-2014
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Opsamling /delkonklusion  

Matrikelkortets unøjagtigheder fremstår i mange tilfælde tydeligt, når jordstyk-
kerne vises på kort sammen med andre temaer. Blandt professionelle og erfarne 
brugere er der i udbredt grad bevidsthed om grundende hertil og  de nødvendige 
forholdsregler, men for andre brugergrupper kan visningen give anledning til 
forvirring, eller forkerte opfattelser af ejendomsforholdene. Desuden kan det 
give vanskeligheder i de tilfælde, hvor de r ikke er andre temaer, der tydeliggør 
matri kelkortets unøjagtighed, idet visningen så kan blive taget som eneste 
grundlag for skellets placering, uden viden om nøjagtigheden.  
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4 Er matriklens inhomogene  absolutte 
nøj agtighed et problem?  

Matriklen bruges i en lang række sammenhænge og er central indenfor det ejen-
domsretlige område , hvilket bl.a. kommer til udtryk ved at matri klen indgår i 
grunddataprogrammets spor om ejendomsdata 7. I Fakta ark 2 er matriklens sam-
fundsmæssige rolle gennemgået.  

Matriklen har i forhold til en bæredygtig samfundsudvikling fire hovedanvendel-
sesområder , jævnfør  Figur 36 , der har været ramme for den detaljerede analyse 
af matriklens anvendelser og identifikation af barrierer for anvendelsen samt an-
dre problemstillinger  i anvendelsen . Med udgangspunkt i rammen er udpeget en 
række repræsentative interessenter, der er interviewet med henblik på afdækning  
af barriererne og omfanget af de afledte problemer.  Interessenterne repræsente-
rer alle relevante sektorer og brancher.  

 

                                                
7 Delaftale 1: Aftalegrundlag for grunddataprogrammets delprogram vedr. ejen-
domsdata http://gr unddata.dk/wp -content/uploads/2016/02/Delaftale -1-
revideret -november -2014.pdf . 

http://grunddata.dk/wp-content/uploads/2016/02/Delaftale-1-revideret-november-2014.pdf
http://grunddata.dk/wp-content/uploads/2016/02/Delaftale-1-revideret-november-2014.pdf

























































































































