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Videreopdeling fra fællesareal. Det skal ikke angives en opdelingshjemmel 

  

Der må kun henvises til ejerlejlighedslovens § 13 som hjemmel ved videreopdeling 

af ejerlejligheder.  

 

Dannes nye ejerlejligheder på en ejendom opdelt i ejerlejligheder ved videreopde-

ling fra fællesareal/-ejendom, skal der ikke angives en hjemmel i ejerlejlighedslo-

ven. Ved videreopdeling fra fællesareal forstås dannelse af nye ejerlejligheder på 

en ejendom ved enten konvertering af eksisterende fælleslokaler til en eller flere 

nye ejerlejligheder, eller indretning af en eller flere nye ejerlejligheder i nybyggeri/til-

bygning. En sådan dannelse af nye ejerlejligheder er ikke reguleret i ejerlejligheds-

loven, men anses ikke for at være i strid med loven. 

 

Ved udarbejdelse af sagen i ERPO forlanges angivelse af hjemmel. Ved videreop-

deling fra fællesareal vælges ”anden hjemmel” og i kommentarfeltet skrives ”hjem-

mel ikke påkrævet” eller der sættes blot et tegn, såsom ”-” eller et punktum. 

Hvis der i sagen er henvist til ejerlejlighedslovens § 13 ved videreopdeling fra fæl-

lesareal, bliver sagen fremover hjemsendt med henblik på at få fjernet denne hjem-

melsangivelse.  

 

Baggrunden for denne praksis er, at den hjemmel, der bliver angivet i ERPO, kom-

mer til at stå på registreringsmeddelelsen, hvilket ikke er retvisende. Endvidere er 

det vigtigt, at såvel landinspektørerne som GST’s medarbejdere ved behandling af 

sagen er opmærksomme på, at kravene til dokumentation følger af bekendtgørelse 

om registrering af ejerlejligheder og notering af bygning på fremmed grund § 9 og 

ikke bekendtgørelsens § 7. Endelig må registreringsmeddelelsens angivelse af § 

13 som opdelingshjemmel ikke føre til risiko for, at Tinglysningsretten ved sin ret-

tighedsprøvelse (tinglysningssløjfen) overser, at videreopdeling fra fællesareal kan 

påvirke pantet i de eksisterende ejerlejligheder på ejendommen.   

 


